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OPATRENIi OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo obce Chlumec, pfislusné podle §6 odst.5 pism.c) zdkona €.183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni (dale jen "stavebni zakon"), za
pouziti ustanoveni § 43 odst.4 a § 55 odst.2 stavebniho zakona,

§ 13 a prilohy €. 7 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o tzemné& analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence tzemné planovaci ginnosti, a §§ 10, 11 a 171
a nasledujicich zakona &.500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisli (dale
jen spravni fad),

vydava

po provedeném fizeni podle §§ 50 — 53 ve vazbé& na § 55 odst.2 a ve spojeni
s ustanovenim § 188 odst.4 stavebniho zakona a ve vazbé na §§ 171 — 174 spravniho
fadu,

zménu ¢. 2 tzemniho planu sidelniho Utvaru
obce Chlumec

G707 th 2 2007

v souladu s § 54 stavebniho zakona na zakladé usneseni &. ....%... .zedne ...0.0..000. 0T
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ZMENA UPSU

1. vymezeni zastavéného lizemi a navrh zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi sidla Chlumec je vymezeno schvalenym Uzemnim planem sidelniho
utvaru Chlumec (1997) a jeho Zménou &.1. (2004).

Zména &.2 navrhuje Upravu hranice zastavéného Gzemi — jeho aktualizaci, a to na casti
pozemku &.p. 366/6, kde dnes jiz stoji rodinny diim se zahradou (fe$ena lokalita C.4).

Zména Uzemniho planu navrhuje zastaviteiné plochy vymezené v hlavnim vykrese a
oznacené jako lokality €. 2 a 5.

Zména Uzemniho planu navrhuje plochy piestavby vymezené v hlavnim vykrese a
oznacené jako lokality &. 1 a 3.

2. koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Obec Chlumec ma vesnicky charakter, s pfedpokladem rozvoje ploch pro bydleni,
pfipadné i podnikani.

Vzhledem k zachovani atraktivity obce je dilezitd ochrana dochovanych pfirodnich i
kulturnich hodnot, danych umisténim sidla v harmonické, historicky osidlené krajine.

Shrnuti hlavnich vystupl zmé&ny Gzemniho planu:
Zména 8.2 rozdifuje moznosti bytové vystavby rodinnych dom( i mozZnosti podnikani
v obci. Zména vytvafi predpoklady stabilizace po&tu obyvatel v obci.

Re$ené uzemi zmény &2 UPSU - zastavitelné plochy oznatené ¢&isly 1 az 5,
bezprostfedné navazuji na stavajici zastavbu (zastavéné Gzemi) nebo na komunikace.

Vymezeni urbanistickych, architektonickych, pfirodnich a kulturnich hodnot a stanoveni
podminek jejich ochrany

Chlumec je obci v hodnotné krajing pii fece Vitavé, ktera neni narudena vyznamnymi
negativnimi civilizaénimi vlivy a stavbami. Tradiéni hodnoty vesnické zastavby jsou
dochovany i ve zplisobu zastavéni, a to nejen vlastniho sidla Chlumec, ale i sousednich
sidel Krnin a Zaluzi. Navazujici zastavbu je tieba feSit tak, aby nebyl setfen tradicni raz
sidelni struktury (zachovani proporci, méfitka, tvaru stfech, Elenéni fasad).

V fe$eném Uzemi se nenachazi objekty zapsané ve statnim seznamu nemovitych
kulturnich paméatek ani pamatkové chranéna tzemi.

Krajinafsko pfirodni hodnoty nejsou zménou zasazeny. Lokality navazuji na stavajict
zastavbu.

V8echny plochy lezi mimo vymezené prvky lokainiho, regionainiho i nadregionainiho
USES.
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3. urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastaviteinych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

a) koncepce plo$ného a prostorového usporadani

Urbanisticka koncepce zastavby je jednoducha — jedna se o plochy pro novou zastavbu,
navazujici na stavajici zastavbu a stévajici komunikace:

Lokalita 1 — zména funké&niho vyuZiti z ploch doprovodné zelené v zastavéném lGzemi na
plochy bydleni — RD a plochy bydleni - zahrady (plocha pfestavby) a navrh
nezastavitelného Uzemi ploch pfirodnich

Lokalita 2 — zmé&na funkéniho vyuZiti z ploch zemédélskych na plochy bydleni — RD a
plochy bydleni - zahrady (zastavitelna plocha)

Lokalita 3 — zména funk&niho vyuZiti z ploch bydleni s podnikanim na plochy obytne
smigené (zastavitelna plocha) v&.ploch dopravni infrastruktury — zména regulacnich
podminek pro zastavbu a zru$eni ochranného pasma sousedniho ebjektu

Lokalita 4 — aktualizace hranice zastavéného Gzemi a uréeni podminek pro zastavbu pro
plochy smi$ené obytné a plochy bydleni — zahrady.

Lokalita 5 - zména funk&niho vyuZiti z ploch zemédélskych na plochy smi$ené obytne
(rodinna farma) a plochy bydleni — zahrady (zastavitelna plocha)

V kazdé z lokalit 1 aZ 5 je mozno umistit maximalné 2 bytové jednotky.
ZAakladni koncepce sidelni struktury dana schvalenym UPSU se timto navrhem neméni,
lokality navazuji na stavajici sit dopravni a technické infrastruktury.

Plochy pro obsluznou dopravu mohou byt také sou¢asti funkénich ploch bydient.

Systém sidelni zelen& nebude naru$en — jednad se o zemédélskou pldu nebo ostatni
plochy &i zahradu.

Jsou navrZeny tyto plochy pfestavby: lokalita 1 a 3.

4. koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

a) koncepce dopravni infrastruktury se navrhem nemeni.

Sidlo Chlumec leZi na silnici 111/1593 (Dolni Tfebonin — Zaluzi).

Tato silnice prochazi okrajem sidla a tvofi zakladni komunika&ni kostru sidla.

Zménou &.2 UPSU neni mé&néna tato dopravni kostra sidla.

Vzhledem k bezpeénosti provozu na této silnici nejsou navrzeny nové sjezdy z této silnice,
zastavitelné plochy jsou obslouZeny zasadné& z obsluznych mistnich komunikaci nebo
ugelovych cest, s napojenim na silnici kfizovatkou.

Mistni komunikace (plochy dopravni infrastruktury) budou fe$eny podle norem pro mistni
komunikace, pfi oplocovani je nutné rezervovat $itku mezi ploty min. 8m (4 m od osy).
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Pripadna protihlukova opatfeni (lok. 4, 5) nebudou hrazena z prostiedkl spravce
komunikace — budou sou&asti fe$eni rodinnych domt. Odstup dom(l od silnice je navrZen
tak, aby domy nebyly zasaZeny nadlimitnim hlukem z dopravy (min. 50 m od osy silnice).

K objektim musi byt zfizena piistupova komunikace umoziiujici pfijezd pozarnich vozidel

o odpovidajicich parametrech technickych predpisu.

b) koncepce technické infrastruktury navazuje na stavajici hlavni fady a rozvody a na
koncepci zalozenou v UPSU Chlumec.

Nové plochy pro vefejnou technickou infrastrukturu nejsou navrzeny.
Odkanalizovani navrzenych ploch bude pokud mozno oddilné, oddilnou kanalizaci.

Splagkova kanalizace bude napojena pokud mozno na kanalizaci obce, zakoncenou
obecni COV.

Do doby vyfedeni bezpeéného odkanalizovani neni mozné zahajit vystavbu obytnych nebo
podnikatelskych objekt.

Destové vody budou pfednostné zasakovany na pozemcich stavebnika, popf. zaustény
do destové obecni kanalizace.

Napojeni na vodovod bude feseno prodlouZzenim stavajicich fadd, popfipadé napojenim
na vlastni vodni zdroj (vrt).
V lokalité &. 2 a 4 je nutno respektovat stavajici vodovodni fady.

Napojeni na elektrickou energii bude fe$eno prodlouzenim stavajicich rozvodli NN,
pfednostné& polozenim podzemnich kabell. Je mozné posileni stavajicich trafostanic.
Vystavba v lokalit¢ &.5 je podminéna souhlasem spravce elekirické site s rezervou
pfikonu.

Lokality budou fe$eny na vytapéni elektiinou. Pro sniZeni potfebného el.pfikonu se
doporuduje pfednostné vyuZit slunedni kolektory, tepelna ¢erpadla a akumulacni vytapéni
a ohfev TUV, popt. dopInéni staveb lokalnimi zdroji el.energie (kogenerace, fotovoltaika).

Budou respektovana stavajici telekomunikaéni vedeni véetné ochrannych pasem.
Komunalni odpady budou u ploch pro bydleni sbirany do nadob a odvaZeny obci

v souladu se zakonem o odpadech v platném znéni.

c) koncepce ob&anského vybaveni ,vefejného a nekomeréniho” charakteru
Pro ob&anské vybaveni nekomeréni nejsou vymezeny zadne plochy.

d) koncepce verejnych prostranstvi
Vefejna prostranstvi nejsou navrhovana.




e) Civilni ochrana

Navrh nezaklada nova rizika vyznamna pro ochranu obyvatel.

K objektlim bydleni i podnikani musi byt zfizena pfistupova komunikace umoziujici
pfijezd poZarnich vozidel o odpovidajicich parametrech technickych predpisd.

K objektlim musi byt zaji§téno zasobovani pozZarni vodou s odpovidajicimi parametry.
V piipadé nouze Ize vyuzit nedaleky Tfeboninsky potok nebo navesni nadrz.

Resené tizemi neni v zaplavovém Uzemi.

Ochrana obyvatelstva v obci Chlumec spoc€iva v téchto opatfenich:

a)
b)

c)

d)

d)

Ochrany Uzemi pied prichodem prilomové viny — obec Chlumec neni zafazena
v Povodiiovém planu ORP a nema ustavenou povodfiovou komisi obce.

Z6ny havarijniho planovani — na teritoriu obce Ize pfedpokladat snéhové kalamity,
epidemie lidi, epizootie u hosp. zvifectva, velké pozary.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti — stalé Ukryty v obci nejsou,
improvizované Ukryty: Chlumec ¢p.4 (kapacita 25 obyvatel, Krnin &p.3 (kapacita 22
obyvatel).

Improvizované Ukryty jsou podzemni nebo i nadzemni prostory ve stavbéch, uréené
k ukryti obyvatelstva. Je vhodné, aby obvodové zdivo IU mélo co nejmensi podet
oken a dvefi s minimalnim mnoZstvim praci nutnych pro Upravu. V ramci Uprav je
zabezpecovan zejména privod vzduchu, utésnéni, zesileni Unosnosti stropnich
konstrukci podpérami, zvétSeni zapusténi Ukrytl nasypy a provedeni opatieni
k nouzovému opusténi Ukrytu. Pro zajisté€ni potfebného materialu k budovani
improvizovanych Ukrytl Ize vyuZit tyto mistni zdroje materialu:

- piskovny, $térkovny, kamenolomy, haldy

- sklady stavebniho materiélu

- dfevo a jeho zpracovani

- automobilni a specialni technika.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani — s ubytovanim evakuovanych obyvatel
z ostatnich mist J&. kraje neni v obci Chlumec poéitdno. Pro mistni evakuaci
vyuZivat ubytovacich kapacit v obci &i doSasné nouzové umisténi do rodin.
Skladovani materialu CO a humanitarni pomoc — se zfizenim skladu &i uloZistém
materialu civilni ochrany neni na Gzemi obce pocitano. Pro vybrané kategorie
obyvatelstva (ve znéni vyhl.£.380/2002 Sb. § 17 kpfipravé a provadéni ukoll
ochrany obyvatelstva) bude skladovan material centralné ve skladu HZS Jektaje
U0 C.Krumlov a v pfipadé& potfeby rozvezen a vydan. _

Pé&i obecniho Ufadu bude v pfipadé potfeby zfizeno a personalné napinéno
zafizeni CO k vydeji PIO. Se zfizenim humanitarni zakladny neni v katastru obce
pocitano. Materialni humanitarni pomoc bude v pfipadé potieby poskytnuta
s vyuzitim pfisunutého materialu nebo poskytnutého mistnim obyvatelstvem
nepostizenym mimoiradnou udalosti na zakladé vyzev k poskytnuti pomoci nebo
z vlastni iniciativy formou nabidek.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo sou&asné zastavéna Uzemi a
zastavitelna Uzemf obce — na Uzemi obce Chlumec se nenachazeji nebezpetne
latky.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZzeni $kodlivych
Uéinkl kontaminace vzniklych pfi mimofadné udalosti — zachranné a likvidacni
prace provadéji slozky integrovaného zachranného systému. Zachrannym pracemi
se rozumi &innost k odvraceni nebo omezeni bezprostiedniho plsobeni rizik
vzniklych mimoradnou udélosti ohrozZujici Zivoty, zdravi, majetek nebo Zivotni
prostfedi. Likvida&nimi a obnovovacimi pracemi pak ginnost k odstranéni nasledkd
zplUsobenych mimoradnou udalosti. Zachranné a likvidadni prace provadéji slozky



7

integrovaného zachranného systému. V feSeném Uzemi Ize po Upravach vyuZit tyto
stavby dotéené poZadavky civilni ochrany:
- stavby pro dekontaminaci osob
- stavby pro dekontaminaci zvifat
- stavby pro dekontaminaci odév
- stavby pro dekontaminaci vécnych prostfedkl a dekontaminaéni plochy.

h) Ochrana pied vlivy nebezpeénych latek skladovanych v Gzemi — na tzemi obce se
nenachazeji nebezpeéné latky

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a el.energii — nouzové zasobovani
obyvatelstva fesit v souladu s krizovym planem 1. JVS C.B. zabezpetujicim
zasobovani pitnou vodou Uzemi fe$ené obce. Nouzové zasobovani obyvatelstva
el.energif fesit v souladu s krizovym planem E.ON C.B zabezpegujicim zasobovani
elektrickou energii Uzemi feSené obce.

5. koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény V jejich_vyuZiti, Gzemni_systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatieni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostii apod.

a) vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Usporadani krajiny neni touto zménou &.2 UPSU mé&néno. Zastavba je navrzena pievazné
na zemédélské pldé, ktera bude ze zemédélského hospodareni odriata. Zplsob zastavby
odpovida historickému zastavéni obce a navazuje na stavajici zastavbu.

b) navrh USES

Do fe$eného tzemi nezasahuiji prvky USES.

V feSeném Gzemi se nenachazi Zadné zvlasté chranéné Gzemi a zastavba nebude mit
vyznamny vliv na zadnou z lokalit soustavy NATURA 2000.

¢) stanoveni podminek pro prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni ménéna.

d) vymezeni ploch pro protierozni opatieni a ochranu pied povodnémi

Regené Uzemi se nenachazi ve vyhlaSeném zaplavovém Gzemi ani Uzemi nachylném
k erozim.

e) vymezeni ploch pro rekreaci

Pro rekreaci nejsou vymezeny zadné plochy.

f) vvmezeni ploch pro dobyvani nerostd

V zajmovém Uzemi neni evidovano Zadné loZisko nerostnych surovin ani tézba.



6. stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
pievazujiciho tuéelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozZné jej stanovit, pfipustného,
nepfipustného vyuZiti, pop¥. podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladni ochrany krajinného
razu (napf. vy$kové regulace zastavby, intenzity vyuzZiti pozemku v plochach apod.)

a) Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

V grafické ¢asti z Hlavniho vykresu v méfitku 1: 5 000 je patrné &lenéni tzemi, feSeného
Zménou &.2, do ploch s rozdilnym zplUsobem vyuzZiti. Funkéni plochy jsou oznaleny
barvou upfesiiujici zplsob vyuZziti.

Re$ené tizemi je vymezeno na plochy s timto pfevaZujicim (hlavnim) zplisobem vyuZiti:
- plochy bydleni — RD
- plochy bydleni - zahrady
- plochy smiSené obytné
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy pfirodni — zelef (nezastavitelné plochy).

Touto zménou se nové vymezuji zastavitelné plochy, pro které je ustanovena pfipustnost
vyuZziti, v lokalitach: 1 - 5.

b) Ustanoveni pfipustného, nepfipustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti:

Plochy bydleni — RD

Hlavni funkce: bydleni v rodinnych domech

e Pripustné funkce: bydleni v rodinnych domech (izolovanych), stavby s timto
typem bydleni souvisejici, tj. napf. zahrady, bazény, skleniky, mala rekreacni a
sportovni zafizeni, parkovaci stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym
vyuZitim Uzemi na vlastnim pozemku, vefejna zelefi a soukromé zahrady,
obsluzné komunikace a podzemni technicka infrastruktura.

e Podminéné pfipustné funkce: drobné femesiné a hospodaiské provozy
souvisejici s bydlenim, garaz pro osobni automobily.

o Nepfipustné: ostatni funkce, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné
pfipustné, zejména veskeré innosti narusdujici venkovské prostiedi, parkovaci a
odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy
téchto nakladnich vozidel a maringotky apod., hromadné garaze.

S ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz budou stavby splfiovat tyto
regulaéni podminky:
- objekty maximalné 1 podlazni, s moznosti obytného podkrovi a podsklepenti
- objekty o vySce hifebene max. 9 m od upraveného okolniho terénu
- objekty s tradi¢nim zastfeSenim (sedlovym, vyj.valbovym nebo polovalbovym) o
sklonu min. 35°
min.vyméra pozemku pro 1 RD je stanovena 800 m2.



Plochy bydieni - zahrady

e Hiavni funkce: zahrady a sady

e Pripustne: stavby pro sport a volny &as a pro udrZovani okolnich ploch, zahradni
zelen a drobné zahradni stavby, véeliny, vodni plochy, souvisejici technicka
infrastruktura

» Podminéneé pfipustné: reklamni zafizeni, odstavné plochy, zalesnéni

o Nepfipustné: objekty pro bydleni a hromadnou rekreaci, chaty, ostatni funkce
neuvedené jako pfipustné nebo podminéné.

Veskeré stavby mohou byt max. do vySky hiebene 6 m nad okolnim upravenym
terénem.

Plochy smiSené obytné

Hlavni funkce: bydleni v rodinnych domech, rodinné farmy a femesiné provozy

e Pfipustné: stavby pro bydleni vrodinnych domech, stavby pro vyrobu a
skladovani (napf. truhlarna, autoservis) jen pokud nezhor$uji okolni prosttedi nad
obvyklé limity, souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, doprovodna zelefi
a terénni Upravy

e Podminéné pfipustné: malé vodni plochy, reklamni zafizeni, odstavné plochy.

e Nepfipustne: objekty neuvedené jako pfipustné nebo podmin&né pfipustné.

S ohledem na dochovany krajinny a sidelni raz budou stavby spliiovat tyto
regulaéni podminky:

- objekty maximalné 1 podlazni, s moZnosti obytného podkrovi a podsklepen

- objekty o vySce hfebene max. 9 m od upraveného okolniho terénu

- objekty s tradi¢nim zastfeSenim (sedlovym, vyj.valbovym nebo polovalbovym) o
sklonu min. 30°, popf.pultové zastie$eni o sklonu min. 20°.

Plochy dopravni infrastruktury
Hlavni funkce: obsluzné komunikace, Géelové komunikace, odstavné a parkovaci
plochy
e Pripustné: zpevnéné plochy, doprovodné a vefejna zelefi, souvisejici technicka
infrastruktura
e Nepfipustné: ostatni funkce neuvedené jako pfipustné nebo podminéné.

Podminky zastavby: mistni obsluzné komunikace obousmérné lze zfizovat o
minimalni Sifce 8,0 m mezi ploty, u jednosmérnych 6,5 m, u G&elovych 5 m.

Pri veSkeré Cinnosti je tfeba respektovat tato stavajici ochranna pasma:
- ochranna a hlukova pasma silnice ll1.tfidy
- ochranna pasma inzenyrskych siti (vodovodnf fad, kanalizace, telefonni kabely)
- ochranna pasma vodnich zdroj(
- hranice interakéniho prvku, ochrana vzrostlych dfevin
- zruseni ochranného pasma Etyfbokého statku v sidle die UPSU (navrhem se rusf)
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7. vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnvch opatreni, staveb a
opatieni k zajiSt'ovani ochrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

V navrhu nejsou vymezeny plochy pro vefejné prospésné stavby ani pro vefejné
prospésna opatreni.

8. vymezeni ploch a koridor, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich vyuziti
uzemni studii

Uzemni studie jako podminka pro rozhodovani v Uizemi neni pfedepséana.

9. Udaje o poétu listh zmény tzemniho planu a poétu vykresii k nému pfipojené
grafické casti

Zména tzemniho planu SU obsahuije:
- textova Cast 8 listd A4 ( strany 3 aZ 10 tohoto opatfeni obecné povahy)

- graficka ¢ast je nedilnou souéasti tohoto opatieni obecné povahy a obsahuje 2
vykresy formatu A4:

Vykres €.1 — Vykres zakladniho élenéni Gizemi 1:5 000

Vykres ¢.2 — Hlavni vykres 1:5 000.
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Odtvodnéni zmény

a) Proces pofizeni zmény &.2 UPSU

1. Resené Uzemi zmé&ny &.2 UPSU je vymezeno v grafické asti této (izemnd planovaci
dokumentace. Predkladany navrh zmény &.2 UPSU je vysledkem procesu projednavani
s Krajskym Ofadem — Jihogesky kraj, dotdenymi organy, obci, pro kterou se tato zména
pofizovala, sousednimi obcemi, vefejnosti, spravci siti a ostatnimi pfisludnymi organy a
organizacemi, kterych se fe$eni zmény &.2 UPSU dotyka.

2. O pofizeni zmé&ny ¢.2 UPSU rozhodlo Zastupitelstvo obce Chlumec svym usnesenim &.
5/3/2007 ze dne 11.6.2007. Zména ¢.2 UPSU je pofizovana na zakladé pozadavki obce a
jednotlivych viastnika.

3. Na zakladé vykres( limith vyuziti uzemi, vyplyvajicich z pravnich predpisl, Gzemné
analytickych podklad(i a doplfiujicich priizkum( a rozbort byly pofizovatelem v navrhu
zadani stanoveny v souladu s ustanovenim § 47 stavebniho zakona hlavni cile a
poZadavky pro vypracovani zmény ¢.2 UPSU. Toto zadani bylo schvaleno usnesenim
Zastupitelstva obce Chlumec &. 3/4/2008 ze dne 29.9.2008.

4 Projektantem zmeny ¢.2 UPSU Chlumec je Ing.arch.Stanislav Kovaf, autorizovany
architekt, ¢. autorizace CKA 00121.

5. Spole€né jednani o navrhu zmény &.2 UPSU, zpracovaného podle stavebniho zakona a
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné& planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence (zemné& planovaci &innosti (déle jen ,vyhlaska
¢.500/2006 Sb.“),probé&hlo dne 21.5.2009. V rdmci spole¢ného jednani bylo uplatnéno 14
souhlasnych stanovisek, nebyly uplatn&ny Zadné namitky ani pfipominky.

6. KU Jihoeského kraje Ceské Budgjovice, odbor regionalniho rozvoje, Gzemniho
planovéani, stavebniho fadu a investic, na zakladé pofizovatelem predloZzeného navrhu
zmény &.2 UPSU Chlumec a zpravy o jeho projednani, vydal po posouzeni dle § 51
zakona €.183/2006 Sb., své stanovisko dne 15.7.2009 ¢.j.. KUJCK 23203/2009 OREG/2,
ve kterém konstatoval, Ze Ize zahajit Fizeni o vydani této tzemné planovaci dokumentace
s ohledem na to, Ze toto stanovisko neobsahuje 24dné upozornéni na nedostatky.

7. Oznameni o zahajeni fizeni o vydani zmény &.2 UPSU Chlumec podle § 52 ve vazbé
na ustanoveni § 55 stavebniho zékona a § 171 az § 174 spravniho fadu bylo uéinéno
vefejnou vyhlaskou ze dne 11.8.2009 Tato vyhlagka byla zvefejnéna na Ufedni desce M&U
Cesky Krumlov a na Gfedni desce obce Chlumec po dobu min. 45 dndi (od 12.8.2009 do
30.9.2009 a od 24.8. 2009 do 13.10.2009). Oznameni bylo rovnéZ zvefejnéno na
webovych strankéach obou obci. Vefejné projednani probé&hlo dne 13.10.2009. V ramci
vefejného vystaveni do doby vefejného projednani bylo obdrZel Gfad Uzemniho planovani
jako pofizovatel 5 stanovisek od dotéenych organti a spravcl siti, vSechna byla souhlasna.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska $ir§ich vztahu v Uzemi,
véetné souladu s UPD vydanou krajem

1. Soulad s politikou Gzemniho rozvoie (dale jen ,PUR")

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR CR), schvalena usnesenim
vlady €. 929 ze dne 20.7.2009 — fe$ené Gzemi je souast! multimodalniho koridoru M1,
koridoru konvenéni Zelezniéni dopravy C-E 551b, koridoru rychlostnich silnic R3.

Navrh zmény ¢.2 se vy$e uvedenych koridor dle PUR nedotyka.

Koridory a plochy technické infrastruktury se na fe$eném Gzemi nenachéazi.

Zména ¢.2 je s PUR CR v souladu.
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2. Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Obec Chlumec je soudasti Uzemi feSeného Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského
kraje — tyto zésady nejsou schvaleny. Zadani t&chto ZUR bylo schvaleno usnesenim
Zastupitelstva JE.kraje ¢&.241/2004/ZK. Zména ¢€.2 neni vrozporu se soucasné
pofizovanymi, zatim nevydanymi Zasadami Uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje.

Uzemi obce Chlumec je feSeno vUzemnim planu velkého UGzemniho celku
Ceskokrumlovsko |, schvaleném usnesenim Zastupitelstva Jihodeského kraje
¢.111/20058/ZK ze dne 19.4.2005.

Uzemi Fe$ené zménou &.2 se nedotyka Zadnych vymezenych vyznamnych rozvojovych
ploch a vystupnich limitdl pro vyuZiti Gzemi, to jak z funkce dopravy, vodniho hospodafstvi,
energetiky, z hlediska ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot, ani z oblasti geologie a neni
s touto Uzemné planovaci dokumentaci v rozporu.

3. Koordinace vyuzivani tizemi z hlediska $ir§ich vztaht

Obec Chlumec spravuje lUzemi dané hranici katastralniho tzemi Chlumec.

Resené Uzemi se sklada z 5 lokalit oznadenych &isly 1 aZ 5, které se nachazi
v navaznosti na zastavene Uzemi sidla, bez podstatného vlivu na $irsi vztahy sidelni a
krajinné struktury. Sir§i vztahy jsou graficky zakresleny v méfitku 1 : 5 000.

Zména &.2 UPSU Chlumec nekoliduje s zemné planovaci dokumentaci sousednich obcf.
Sousedni obce nemély 24dné pripominky k navrhu zmény &.2 UPSU Chlumec.

Regené Uzemi, vzhledem ke své poloze a rozsahu, nema vliv na 8ir§i vztahy sidelni a
krajinné struktury.

c¢) Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na
ochranu v nezastavéném Gzemi

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného uzemi.

Obec Chlumec lezi v hodnotné krajiné pfi fece Vitavé, ktera neni narusena vyznamnymi
negativnimi civilizaénimi vlivy a stavbami. Jsou zde dochovany tradi¢ni hodnoty vesnické
zastavby. V feSeném lGzemi se nenachazi objekty zapsané na

seznamu nemovitych kulturnich pamatek ani pamatkové chranéna Gzemi. Krajinaisko
pfirodni hodnoty nejsou zménou zasazeny. V3echny plochy lezi mimo vymezené prvky
lokalniho, regionalniho i nadregionalniho USES.

Zména ¢.2 Uzemniho planu sidelniho utvaru Chlumec je v souladu s cili a tkoly Uzemniho
planovani. ReSené Uzemi navazuje na jiz zastavéné Uzemi.



13

Zastavéné Uzemi sidla Chlumec je vymezeno schvalenym UPSU Chlumec (schvaleno
dne 17.9.1997 pod ¢&j: 3/97) a jeho Zménou &.1 (schvaleno dne 1.12.2004 pod €.usn.
2/14/2004.

Zména ¢€.2 navrhuje jednak Upravu hranice zastavéného Uzemi — jeho aktualizaci, a to na
¢asti pozemku p.¢. 366/6, kde dnes jiz stoji rodinny diim se zahradou (fesena lokalita ¢.4)
a dale touto zménou dochazi k vymezeni novych zastavitelnych ploch.

V souladu s ustanovenim § 55 odst.3 stavebniho zakona ohledné zd(ivodnéni potfeby
vymezeni novych zastavitelnych ploch Ize konstatovat, Ze vétSina ploch, které byly
navrzeny v UPSU Chlumec pro vystavbu, je jiZ tém&F naplnéna. Vymezeni novych
zastavitelnych ploch je vzhledem k velikosti a rozvoji obce Chlumec uméfené a ve v8ech
pfipadech se jedna o pozemky v t&sné navaznosti na sou¢asné zastavéné Uzemi obce.
Plochy jsou navrZzeny jako dopliujici ke stavajici zastavbé, v dosahu inZenyrskych siti a
moznosti napojeni na mistni komunikace.

d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona ¢.183/2006 Sb. a jeho provadécich
predpist

Zména ¢&.2 Uzemniho planu sidelniho utvaru Chlumec byla projednana v souladu
s pfislusnymi ustanovenimi stavebniho zakona a je zpracovana v souladu s pfislusnymi
provadécimi vyhlagdkami.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisti a se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem
feseni rozport

Zména &.2 UPSU Chlumec je zpracovana v souladu s poZadavky zvlastnich predpisd.
V pribéhu projednavani zmény nebyla ze strany dotéenych organl uplatnéna Zadna
negativni stanoviska.

K navrhu zmény & UPSU Chlumec bylo vramci spoleéného jednani uplatnéno 14
souhlasnych stanovisek , nebyly vzneseny Zadné rozpory.

Stanovisko KU Jihodeského kraje Ceské Budgjovice, odboru regionélniho rozvoje,
tUzemniho planovani, stavebniho fadu a investic dle § 51 zakona €.183/2006 Sb., bylo
vydano dne 15.7.2009 ¢&.j.:.KUJCK 23203/2009 OREG/2, neobsahovalo 2adné nedostatky
pfi posuzovani navrhu zmény a bylo v ném konstatovano, Ze Ize zahajit fizeni o vydani
zmény &.2 UPSU Chlumec podle § 52 stavebniho zakona.

Zména ¢&.2 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Chlumec je v souladu s odst. 4 §53 z4k. ¢.
183/2006 Sb., o lizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Zména &.2 UPSU
Chlumec je zpracovana v souladu se stanovisky dotéenych organ( podle zvlastnich
pravnich predpist uplatnénymi pfi jeho pofizovani.

f) Udaje o spInéni zadani

Zadani zmény &.2 UPSU bylo schvaleno zastupitelstvem obce Chlumec usnesenim &.
3/4/2008 ze dne 29.9.2008.
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S poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi je zmé&na Gzemniho planu v souladu —
feSené lzemi se nachazi v navaznosti na zastavéné tGzemi, respektuje VKP ze zékona a
systém ekologické stability krajiny.

Do zadani byla zapracovana stanoviska dotéenych organt, nové zaméry investorll na
tzemi obce, pr(ib&zné projednavané v zastupitelstvu obce. Hranice zastavéného Gzemi
byla aktualizovana podle stavu ke dni 31.10.2008.

Zadani zmény je splnéno ve vSech bodech. Stanovenim podminek prostorového
usporadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu je zajistén nemasivni rozvoj
zastavby, &imZ bude respektovan a zachovan tradiéni zplsob zastavby v obci. UPSU je
touto zménou dopinén o 3 nové lokality pro vystavbu, 2 lokality jsou navrzeny jako
plochy pfestavby.

Dodatecné byla z feSeni vypu$téna jedna lokalita v severni &asti sidla, ktera nebyla
v zaveéru spole¢ného jednani doporugena do navrhu.

S ohledem na poZadavky vyplyvajici ze stanovisek Krajského ufadu byly oproti zadani
upraveny hranice feSeného lGizemi a dopln&na lokalita &.4.

Divodem pofizeni zmény byl poZadavek na dalsi rozvoj obce v oblasti bydleni a
podnikani. Vé&tSina ploch navrZenych pro vystavbu rodinnych dom( stavajicim Gzemnim
planem je v souCasnosti nevyuZitelna, nebot vlastnici pozemkd v t&chto navrhovych
plochach nechté&ji v dohledné dobé& na t&chto pozemcich stavét nebo umoznit vystavbu
jinym osobam (prodat pozemek). Zajmem obce je pfitom podporovat rist trvale bydlicich
obyvatel a s tim souvisici zvy8eni vyznamu obce v mikroregionu.

g) Komplexni zdiivodnéni pfijatého FeSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
predpokladanych diisledku tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udritelného
rozvoje Uzemi

Prijaté feSeni umoZiiuje rozvoj obce ve vech pilifich trvale udritelného rozvoje —
ekologickém, ekonomickém i socialnim.

Predpokladané disledky tohoto fe$eni nebudou mit zasadni negativni vliv na krajinu ani
na Zivotni prostfedi. NavrZena je vystavba rodinnych dom( v tradidnich formach se
zahradami, objekty pro mistni podnikani, plochy dopravni infrastruktury - komunikace.

S ohledem na poZadavek zachovani systému krajinné a sidelni zelen& byly vymezeny dvé
plochy pfirodni — zelen.

Zasadni varianty fe$eni nebyly hodnoceny, zakladni urbanisticka koncepce sidla vychazi
z UPSU Chlumec nenf mé&néna.

Reseni technické a dopravni infrastruktury je pro navrZené plochy jednoduché — napojeni
na stavajici technické a dopravni vybaveni v izemi. Parametry navrhu dopravniho feeni
budou posuzovany v Uzemnim fizeni, je nutno dodrzet pfisludné predpisy a S$irky
komunikaci.
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Nebyl zpracovan rozbor udrzitelného rozvoje Uzemi podle §4 odst.(1) pism.b) vyhlasky
¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, s ohledem na maly rozsah feSeného Gzemi.

Zména &.2 feSi pouze drobné zmény, které nemaiji vliv na vyvazeny rozvoj podminek pro
zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrZznost spoledenstvi obyvatel Gzemi.
Navrhovana zména neméni koncepci plvodniho Uzemniho planu, pouze upfesiiuje a
doplfiuje jiz dfive navrzené feSeni.

h) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi spolu
s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivil na Zivotni
prostredi

V zadani zmény &.2 UPSU Chlumec nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivii na udrZitelny
rozvoj. S ohledem na rozsah feSeného Gzemi a stanoveni funkéniho vyuziti pfevazné pro
bydleni, bydleni smiSené (spojené s podnikanim) a navrh zelené v Gzemi, které navazuje
na jiz stavajici zastavbu se shodnou formou bydleni Ize konstatovat, Ze pfijaté feseni
nema zasadni negativni vliv na udrZitelny rozvoj, nepfedpokiada naruSeni soudrZnosti
spolecenstvi obyvatel v navazujicich Gzemich a nema vliv na hospodarsky rozvoj.

Ze stanoviska odboru Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi Krajského Gfadu -
Jihoteského kraje knavrhu zadani zmény &2 UPSU Chiumec Cj: KUJCK
21442/2008/0ZZL/2/Sf ze dne 9.7.2008 vyplyva, Ze z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb.,0
ochrané pfirody a krajiny, nebude mit vySe uvedena zména vyznamny vliv na Zadnou
z lokalit, které jsou soucasti navrzené soustavy Uzemi evropsky vyznamnych lokalit ani
ptacich oblasti (soustava Natura 2000), stavajicich zvlasté chranénych tzemi.

V feeném Uzemi zmény &.2 UPSU Chlumec se nenachazeji stavajici prvky tzemniho
systému ekologické stability ani ptadi oblasti NATURA 2000.

Soulad pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot zlstane zachovan, zakladni koncepce
sidelni struktury dana schvalenym UPSU se navrhem zmény &.2 neméni.

Krajsky ufad — Jiho8eského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, ve
svém stanovisku uplatnéném k navrhu zadani zmeény ¢.2 Gzemniho planu sidelniho Utvaru
Chlumec ze dne 9.7.2008 pod Cj.: KUJCK 21442/2008/0ZZL/2/Sf

uvedl : , Na zakladé navrhu zadani proved! krajsky Ufad zjiStovaci fizeni podle kritérii
uvedenych v pfiloze €.8 k zakonu ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi
(dale zakon) a vsouladu s § 10i odst.3 zakona sdéluje, Ze nepoZaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivi zmény ¢.2 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Chlumec na Zivotni
prostiedi.

Po dlikladném prostudovani predloZeného navrhu zadani nebyla shledana nezbytnost
komplexniho posouzeni vlivll na Zivotni prostiedi (SEA), a to pfevazné z téchto dvodi :

- zadani zmény nema vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu &i
ptadi oblast podle § 45i zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
- dot&ené spravni Ufady nevznesly zasadni pfipominky.

Timto zavérem neni dotéena povinnost posuzovani konkrétnich zamér( podléhajicich
posouzeni podle tohoto zakona.
Uvedené stanovisko bylo piné respektovano.
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i) Vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného Gizemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi sidla Chlumec je vymezeno schvalenym UPSU Chlumec (schvaleno
dne 17.9.1997 pod &j: 3/97) a jeho Zménou &.1 (schvaleno dne 1.12.2004 pod ¢&.usn.
2/14/2004.

Zména €.2 navrhuje jednak Upravu hranice zastavéného Gizemi — jeho aktualizaci, a to na
¢asti pozemku p.€. 366/6, kde dnes jiz stoji rodinny dim se zahradou (fe$ena lokalita ¢.4)
a dale touto zmé&nou dochazi k vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Celkem je zmé&nou &.2 UPSU Chlumec navrzen zabor ZPF v rozsahu 0,80 ha, pfevazné
na pldach ve lll. az V. tfidé ochrany Resené (izemi se nedotyka pozemk{ urdenych
k pInéni funkce lesa, do feSeného lzemi nezasahuje ochranné pasmo lesa.

V souladu s ustanovenim § 55 odst.3 stavebniho zakona ohledné zd(ivodnéni potieby
vymezenl novych zastavitelnych ploch Ize konstatovat, Ze vétdina ploch, které byly
navrzeny v UPSU Chlumec pro vystavbu, je jiz témé&F naplnéna. Vymezeni novych
zastavitelnych ploch je vzhledem k velikosti a rozvoji obce Chlumec umérené a ve v8ech
pfipadech se jedna o pozemky v t&sné navaznosti na soucasné zastavéné Uzemi obce.
Plochy jsou navrzeny jako dopliujici ke stavajici zastavbe v dosahu inZenyrskych siti a
moznosti napojeni na mistni komunikace.

j) Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledk(l navrhovaného feseni na ZPF a
PUPFL
Vobci Chlumec je navrzena zména vyuZiti zemédélskych ploch na rodinné domy, na
smiSené vyuziti a soukromé zahrady.
Cast ploch je v plochach jiz odsouhlasenych pro zastavbu (prestavbové lokality 6. 1 a 3.

Lokality navazuji na jiz zastavéné Gzemi a na stavajici infrastrukturu.

Novy zabor zemédeélské pldy je navrZzen v tomto rozsahu:

Lokalita N.funkce  Zabor ha BPEJ Tf.ochrany Kultura Pozn.

1 bydleni 0,08 72911 l. zahrada pfestavba

2 bydleni 0,32 77541 V. orna melior.
zahrada 0,25 73214 . orna melior.

3 smisena 0 pfestavba

4 bydleni a zahrada stavajici aktual.

5 smisena-ekoframa 0,07 72914 . - orna melior.

zahrada 0,08 72914 I, orna melior.
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CELKEM je zmé&nou &.2 UPSU Chlumec navrzen zabor ZPF v rozsahu 0,80 ha, pfevazné
na pldach ve lll. az V.tfidé ochrany.

Z toho 0,33 ha je pfevodem orné pldy na zahrady a sady, u 0,08 ha se navrhuje stavba
RD na stavajici zahradé v zastavéném Uzemi (pfestavba).

Plocha zahrady v zastavéném Gzemi (lok.1) je vedena v L.tfid& ochrany, ackoliv se o
uzivani jako zemédélska plda nejedna, na plose se vyskytuji naletové dieviny, z nichz
¢ast je zahrnuta do ploch pfirodnich.

Zdavodnéni zaborl je dano specifickou polohou pozemkl vlastnikli a stavajicimi
komunikacemi, na které jsou pozemky napojeny.

Hydrologické poméry a stavajici melioraéni systém budou navrhem zasaZzeny minimainé.

Zbytkové plochy budou navrZeny k ozelenéni, sejmuta ornice bude vyuzita k Gpravé
zahrad.

Pozemky uréené k plnéni funkce lesa (PUPFL):

Ploch lesa se feSené zemi nedotyka — neni navrzen zabor lesnich pozemku.

Navrh ploch nezasahuje do ochranného pasma lesa.

Stavebni objekty nebudou umistény v ochranném pasmu lesa.

i) rozhodnuti o namitkach a jejich oddivodnéni

V rdmci vefejného vystaveni a projednani navrhu zmény &2 UPSU Chlumec nebyla

podana Zadna namitka ve smyslu § 52 odst.2 stavebniho zakona.

j) vyhodnoceni pfipominek
K navrhu zmény ¢.2 uzemniho planu sidelniho Gtvaru Chlumec nebyly uplatnény zadné
pfipominky.

k) Gdaje o poétu listd odivodnéni zmény é.2 UPSU Chlumec a poétu vykresi
grafické ¢asti odlivodnéni

1. Dokumentace oddvodnéni zmény &.2 UPSU Chlumec obsahuje 7 listl A4 ( strany 11 —
17 tohoto opatfeni obecné povahy).

2. Graficka ¢ast odlvodnéni je nedilnou souéésti tohoto opatfeni obecné povahy a
obsahuje :

Vykres ¢€.3 — Odlivodnéni - Koordinaéni vykres 1:5000
Vykres ¢.4 - Oddavodnéni - Zabor padniho fondu 1:5000

Vykres &.5 — Odiivodnéni - Sirsi vztahy 1:5000.
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Pouceni o odvolani :

Proti opatieni obecné povahy nelze podle § 173 odst.2 spravniho fadu podat opravny
prostfedek.

Ug&innost :

Toto opatieni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni na Gfedni
desce (§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

Ing.Petr Blrger
mistostarosta obce starosta obce
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